Allgemeine Geschiftsbedingungen der Arkona Projektgesellschaft mbH

fur Wohnraumvermietungen an Unternehmen fir die Nutzung durch deren Mitarbeiter

Geltungsbereich:

Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen
(AGB) der Arkona Projektgesellschaft mbH
(Arkona GmbH) gelten far
Vertragsverhaltnisse der Arkona GmbH als
Vermieterin und dem Mieter bei der
Vermietung von Wohnraum an Mieter mit
Unternehmereigenschaft fur die Nutzung
durch dessen Personal.

Die AGB gelten nachrangig abweichenden
sonstigen Vereinbarungen, die Textform
zwischen den Vertragsparteien getroffen
wurden; sie gelten auch nachrangig zu
zwingenden gesetzlichen Regelungen.

Leistungen der Arkona GmbH:

Die Arkona GmbH stellt im Umfang der
jeweils getroffenen Vereinbarung Wohnraum
sowie Einrichtungsgegenstande und
Versorgungsmedien fur den vereinbarten
Zeitraum zur Verfugung. Sie stellt den
Mietraum in einem sauberen, ordentlichen
und aufgerdumten Zustand zur Verfigung.

Leistungen des Mieters:

Der Mieter zahlt den vereinbarten Mietpreis.
Auch ohne ausdriickliche Vereinbarung ist
die Arkona GmbH berechtigt, jeweils
zusatzlich die gesetzliche Umsatzsteuer zu
berechnen. Der Mietzins ist im Voraus zu
zahlen, ohne abweichende Vereinbarung
jeweils im Voraus fir einen Kalendermonat,
bei klrzeren vereinbarten Mietzeiten fur die
vereinbarte kurzere Mietzeit. Eine
Abrechnung von Nebenkosten kann der
Mieter nur dann verlangen, wenn dies
gesondert vereinbart ist, oder der Vermieter
geltend macht, dass die pauschalisierten
Nebenkosten zur Deckung der tatsachlich
angefallenen Nebenkosten nicht ausreichen.
So-weit nicht anders schriftlich vereinbart, ist
in der monatlichen Gesamtmiete (netto ohne
Umsatzsteuer) eine Nebenkostenpauschale
(Nebenkosten gem.
Betriebskostenvorordnung zzgl. Strom und
sonstiger nutzungsbedingter Kosten) ein
Betrag i.H.wv. 83,00 EUR (netto ohne
Umsatzsteuer) pro nutzender Person
enthalten. Als Anzahl der nutzenden
Personen gilt die Anzahl der Schlafstellen in
der vermieteten Einheit. Wird die

Nebenkostenpauschale durch die
tatsachlichen Nebenkosten tberschritten, ist
die Vermieterin berechtigt, den
Differenzbetrag nachzuberechnen.

Bei nicht fristgerechter RGumung durch den
Mieter ist ein Nutzungsentgelt in Hohe des
vereinbarten Mietzinses zu zahlen, eine
stillschweigende oder gesetzliche
Vertragsverlangerung erfolgt nicht.
Schadensersatzanspriiche fur einen
weitergehenden Schaden bleiben unberihrt.

Der Mieter verpflichtet sich, den
Mietgegenstand wahrend der Mietzeit in
einem sauberen, ordentlichen, aufgeraumten
und unbeschadigten Zustand zu erhalten
und in diesem Zustand sowie mit
vollstdndigem Inventar zuriickzugeben.

Schaden infolge unsachgemaler
Behandlung / Nutzung der Mietsache und
Infrastruktur hat der Mieter zu ersetzen. Der
Vermieter ist nicht daflr beweispflichtig, dass
der Schaden vom Mieter bzw. seinen
Mitarbeitern oder seinen  sonstigen
Erflllungs- und Verrichtungsgehilfen
schuldhaft verursacht wurde. Dem Mieter
bleibt es aber vorbehalten, nachzuweisen,
dass ihn oder seine Erflllungsgehilfen oder
Nutzer kein Verschulden trifft. Bei Verletzung
der Mieterpflichten, z.B. bei unsachgemafler

Behandlung der Mietsache,
Beschadigungen, Zerstdérungen oder
Abhandenkommen von

Einrichtungsgegenstanden oder Verstol}
gegen Reinigungspflichten gelten folgende
Kosten- und Aufwandssatze des Vermieters
(soweit umsatzsteuerpflichtig zuziglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer):

» Schlusselverlust: 60,00 EUR pro
Schllssel, netto, zuziglich MwSt.
* Rauchmelder: durfen nicht beschadigt,

auller Betrieb gesetzt oder entwendet
werden. Stérungen sind unverzlglich zu
melden. Bei Aulerbetriebsetzung,
Beschadigung oder Entwendung fallt pro
Vertragsverstol3 eine Vertragsstrafe i.H.v.
65 EUR zuzuglich MwSt. an, fur die der
Mieter haftet.

* Stundensatz far Reparaturen,
Reinigungskosten, zusatzlicher
Verwaltungsaufwand durch  eigene



Mitarbeiter des Vermieters: 45,00
EUR/Std. netto, zuzliglich MwSt.

» Drittkosten, beispielsweise bei Ersatz
beschadigter oder
abhandengekommener
Einrichtungsgegenstande,
Handwerkerleistungen, werden mit ihrer
angefallenen Hohe zzgl. einer
Bearbeitungspauschale des Vermieters
in Hohe von 15% zuzuglich MwSt.in
Rechnung gestellt.

* Fir Fahrtkosten des Vermieters qilt die

jeweils aktuelle steuerliche
Entfernungskostenpauschale far
betriebliche Fahrten zzgl.  eines

Wegegeldes flr Personal von 30,00 EUR
pro einfacher Strecke, zuzlglich MwSt.

* Mahnkostenpauschale fir Mahnungen
durch den Vermieter: 40,00 EUR,
zuzlglich MwSt.

Der Anspruch auf Ersatz eines darlber
hinausgehenden Schadens bleibt unberihrt.

Das Mietobjekt ist, soweit nichts anderes
vereinbart wurde, regelmafig vom Mieter zu
reinigen; eine grundliche Reinigung erfolgt
mindestens 14-tagig.

Erfolgt die Reinigung durch den Mieter nicht
und wurde auch keine abweichende
Vereinbarung getroffen, ist der Vermieter
berechtigt, dem Mieter die Kosten fir die
Ersatzvornahme zu berechnen.

Laufzeit / Kiindigung:

(1) Soweit zur Laufzeit nichts Abweichendes
vereinbart wurde, lauft das
Vertragsverhaltnis auf unbestimmte Zeit.
Gleiches gilt fur die Zeit nach Ablauf einer
vereinbarten festen Grundmietzeit, ohne
dass dazu Abweichendes vereinbart wurde.

(2) Soweit keine abweichende
Kindigungsfrist vereinbart wurde, gelten
folgende Kundigungsfristen:

*  Wurde fur das Vertragsverhaltnis keine
feste Grundmietzeit vereinbart oder
betragt die vereinbarte feste
Grundmietzeit bis zu zwei Wochen,
betragt die Kiindigungsfrist eine Woche.

* Wurde eine feste Grundmietzeit von
mehr als zwei Wochen vereinbart,

betragt die  Kundigungsfrist  zwei
Wochen.
* Bei einer vertraglichen festen

Grundmietzeit von mehr als einem

Monat, betragt die Kiindigungsfrist einen
Monat.

Neuvermietungsrecht des Vermieters bei
Zahlungsverzug des Mieters:

Gerat der Mieter mehr als 7 (sieben) Tage
mit seiner Mietzahlung in Zahlungsverzug
und ist der Ruckstand vom Vermieter
gemahnt worden, ist der Vermieter nach
Ablauf von sieben Tagen nach Absendung
der Mahnung und fortbestehendem Verzug
berechtigt, den Vertragsgegenstand neu zu
vermieten. Zu diesem Zweck hat er das
Recht, das Mietobjekt zu betreten, auf
Kosten des Mieters das Turschloss
auszuwechseln und den Mietgegenstand in
einen ordnungsgemalen Zustand zum
Zweck der Weitervermietung zu bringen. Die
Mietzahlungspflicht  /Nutzungsentgeltpflicht
des Mieters bis zum Ende der vertraglichen
Mietzeit besteht fort. Jedoch hat sich der
Vermieter die erzielten Einnahmen aus der
Neuvermietung bis zum Ende der
vertraglichen Mietzeit unter Abzug der
Kosten fir die Herrichtung der Wohnung
anrechnen zu lassen.

Kidndigung durch AG wird erst wirksam,
wenn alle  Mietzahlungsverpflichtungen
ausgeglichen sind.

Check-In und Check-Out:

Soweit nicht ausdricklich etwas
Abweichendes vereinbart ist, steht die
Wohnung /das Zimmer am ersten Miettag ab
16.00 Uhr zur Verfligung. Die Ubergabe
erfolgt nach Wahl des Vermieters entweder
durch Schlusselubergabe oder Freischaltung
des Zugangs.

Die Rickgabe erfolgt am letzten Tag der
Mietzeit bis 10.00 Uhr. Soweit nichts
ausdrucklich Abweichendes vereinbart ist,
erfolgt die Ubergabe des Schliissel und der
Mietsache persdnlich pinktlich um 10.00 Uhr
im Mietobjekt.

Zugang des Vermieters:

Der Vermieter hat das Recht, wochentlich
einmal die Wohnung und die vom Vermieter
gestellte Einrichtung auf Beschadigungen zu
Uberprifen und dabei einen Zweitschlissel
zu benutzen, soweit die Wohnung nach
Klingel / Klopfen nicht gedffnet wird.

Mietsicherheit:



Soweit nicht abweichend vereinbart, stellt
der Mieter auf Anforderung des Vermieters
pro gemieteter Wohnung eine Barkaution
i.H.v. bis zu 750,00 EUR (je nach WE
Grolke). Zur gesonderten Aufbewahrung der
Sicherheit ist der Vermieter nicht verpflichtet.
Die Arkona GmbH ist berechtigt, aus der
Barkaution ihre Anspriche zu befriedigen,
insbesondere bei unvollstandigen
Mietzahlungen, Beschadigung des
Mietgegenstandes oder Verlusten von
Gegenstanden.

Meldepflichten des Mieters:

Der Mieter ist verpflichtet, Schaden und
Fehlfunktionen unverziglich, spatestens
jedoch innerhalb eines Zeitraums von 24
Stunden nach Kenntnis zu melden.
Ungezieferbefall hat der Mieter dem
Vermieter unverziglich in Textform zu
melden. Soweit eine solche Meldung nicht
innerhalb von zwei Wochen nach Mietbeginn
erfolgt ist, wird vermutet, dass die Mietsache
bei Ubergabe frei von Ungeziefer war; die
Beweislast, dass ein danach gemeldeter
Ungezieferbefall nicht vom Mieter verursacht
ist, tragt der Mieter. Wird der Beweis nicht
erbracht, haftet der Mieter fur den durch den
Ungezieferbefall verursachten Schaden.

Der Mieter ist auf die Meldepflichten zur An-
und Abmeldung der Bewohner nach dem
Bundesmeldegesetz hingewiesen worden
(Fundstelle:Bundesmeldegesetz).). Er
verpflichtet sich auch gegenuber der
Vermieterin, diese Pflichten einzuhalten.

Stand der AGB: 17.02.2025

Ubergabe an Mieter/Zweitschliissel:

Der Vermieter behalt sich vor, dem Mieter
die Mietsache durch Bekanntgabe des
Schlusselcodes fur die Schlielanlage zu
Ubergeben. Erhalt der Vermieter dazu vom
Mieter nicht innerhalb von 24 Stunden eine
Reklamation, so gilt die Ubernahme als
unbeanstandet erfolgt.

Die Arkona GmbH ist berechtigt, Uber einen
Zweitschlussel zu verfigen. In Notfallen ist
sie berechtigt, den Mietgegenstand ohne
vorherige Ankindigung zu betreten. Sie wird
dem Mieter in einem solchen Fall
unverzlglich eine Mitteilung machen. Liegt
kein Notfall vor und ist nichts Abweichendes
vereinbart, hat die Arkona GmbH das Recht,
den Mietgegenstand nach angemessener
vorheriger Ankundigung zu betreten.

Hausordnung / Sonstiges:

Der Mieter verpflichtet sich die
Rechtsordnung und die Hausordnung zu
beachten und seinen Mitarbeitern diese
Hausordnung und die erforderlichen
Hinweise zur Kenntnis zu geben. Der Mieter
wird die notwendigen
Anmeldungsverpflichtungen erfillen und
dem Vermieter auf Anforderung eine
Nutzerliste mit Namen und Adressen sowie
Ausweiskopien der Nutzer zu Ubergeben.

Form, Gerichtsstand:

Der Gerichtsstand flr Streitigkeiten st
Magdeburg.


https://www.gesetze-im-internet.de/bmg/

